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A. CZESC OPISOWA
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestyciji jest opracowania dokumentacii projektowo — budowlanej na doposazenie Slezarska
Bielanskiego Obiektu Sportowego w elementy infrastruktury stadionowe;.

Elementami infrastruktury beda; budka dla spikera z tablicg wynikéw, systemu nagto$nienia, fragment pitko-
chwytu oraz instalacja zewnetrzna elektroenergetyczna. Inwestycja obejmie réwniez rozbiorke fragmentu pitko-
chwytu.

Obiekt sportowy znajduje przy ul. Przystankowa 4 w miejscowosci Sleza.

Ryc. Lokalizacja obszaru opracowania
(zrédto: mapy.geoportal.gov.pl)
— Przyblizona lokalizacja terenu opracowania



1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawa opracowania:

Umowa nr 2720/KOSIR/ZOF/49/2025 zawarta w dniu 31.03.2024 r. pomiedzy: Gming Kobierzyce majacq swojq
siedzibe przy al. Debowa 20, 55-040 Kobierzyce, a Grima Architektura i Krajobraz Sp. z 0.0., ul. Ciotka 17/415, 01-
445 Warszawa.

Materiatami wyjSciowymi do sporzadzenia dokumentacji sa:

- Specyfikacja warunkéw zaméwienia

- Zapisy umowy

- Ustalenia i wytyczne sporzadzone z Inwestorem

- Wizja lokalna i materiat fotograficzny wtasny

- Aktualne przepisy i normy

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego — Uchwata nr LXII1/664/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31
sierpnia 2006 r.

1.2. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest opracowania dokumentacji projektowo — budowlanej na doposazenie Slezariska
Bielanskiego Obiektu Sportowego w elementy infrastruktury stadionowej, w zakresie:

rozbidrki:

fragmentu urzadzenia budowlanego tj. fragmentu pitko-chwytu;

budowa:

budynku gospodarczego tj. budka dla spikera,

instalacji zewnetrznej elektroenergetycznej,

urzadzen budowlanych {j. tablicy wynikéw mocowanej na budce dla spikera, fragmentu pitko-chwytu oraz systemu
nagtosnienia: gto$niki (na ist. stupach o$wietleniowych), studnie kablowe, kanalizacja kablowa

1.3. ZALECENIA OGOLNE

Certyfikaty i atesty

Wszystkie materiaty, maszyny i urzadzenia musza posiada¢ odpowiednie certyfikaty i atesty dopuszczenia do
stosowania na rynku polskim od odpowiednich instytucji — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Prace budowlane

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z dokumentacjg techniczng, sztuka budowlang, obowigzujgcymi normami,
wymogami technicznymi oraz warunkami technicznymi. Prace te moga by¢ wykonywane tylko na obszarze objetym
pozwoleniem na budowe, a po zakonczeniu teren budowy nalezy doprowadzi¢ do nalezytego stanu i porzadku.
Zmiany w projekcie.

Wszelkie zmiany muszg by¢ uzgodnione z autorem projektu budowlanego.




2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Teren inwestycji obejmuje dziatke nr 136/12 potozong w wsi Sleza, gmina Kobierzyce przy ul. Przystankowej. Obrys
terenu opracowania na dziatce posiada ksztatt prostokata. Teren inwestycji jest ptaski z niewielkg roéznicg poziomow.
Teren jest niezadrzewiony, zabudowany. Na terenie inwestycji jest istniejace boisko, tawki dla druzyn, trybuny, pitko-
chwyt, ogrodzenie oraz ztacze kablowe. W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie inne obiekty jak budynek i boiska
stuzace do sportu i rekreacji kompleksu w sktad ktérego wchodzi wyzej wymienione boisko. Przez teren opracowania
przebiega instalacja zewnetrzna elektroenergetyczna.

Teren jest uzytkowany do sportu i rekreacii.

Zd;. Istniejacy stan zagospodarowaia od zchodu
(zrédto: materiat wtasny)

Zd;. Istniejacy stan zagospodarowania od wschodu
(2rdto: materiat wiasny)



3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
3.1.URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Przytacza - nie projektuje sie.

Zewnetrzne instalacje:
- zewnetrzna instalacja elektroenergetyczna

Urzadzenia instalacyjne (stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw) - nie projektuje sie.
Ogrodzenie — nie projektuje sie.

Przejazdy - nie projekiuje sie.

Miejsce do sktadowania odpadow statych — nie projektuje sie.

Stanowiska/place postojowe — nie projekiuje sie.

Inne urzadzenia budowlane:
- systemu nagto$nienia: gtosniki (na ist. stupach o$wietleniowych), studnie kablowe, kanalizacja kablowa

- tablica wynikow mocowana na budynku
- pitko-chwyt

3.2. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Nie przewiduje sie odprowadzania $ciekow.

3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Projektowany budynek znajduje sie na terenie kompleksu sportowego. Dojécie do kompleksu prowadzi od strony ul.
Przystankowej, stamtad mozna dojs¢ wewnetrznym chodnikiem do boiska do pitki noznej, a z niego przejs¢ do
projektowanego budynku.

3.4.SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej (ul. Przystankowa), przy ktorej znajduje sie parking.

3.5.PARAMETRY TECHNICZNE SIECI | URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Nie przewiduje sie podigczenia do sieci.

3.6. UKSZTALTOWANIE TERENU | UKLAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO UZUPELNIENIA
CZESCI RYSUNKOWEJ PZT

Uksztattowanie terenu pozostaje bez zmian.

Projektowane uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia kierunku naturalnego sptywu wod opadowych
Projekt nie ingeruje w istniejaca zielen.

Nie projektuje sie rowniez zadnych nowych nasadzen.



4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Projektowana inwestycja nie wptywa na zmniejszenie terenu biologicznie czynnego.

Wedtug miejscowego planu zagospodarowania na terenie inwestycji:

,3) Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone nawierzchnie, dojScia i dojazdy, parkingi itp.) — nie wigcej niz 70 %
powierzchni terenu.

4) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu.”

Wymagania stawiane przez miejscowy plan zagospodarowania sg spetnione.

5. INFORMACJE | DANE
5.1.OGRANICZENIA | ZAKAZY

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzeni
Uchwata nr LXI11/664/06 Rady Gminy Kobierzyce z dnia 31 sierpnia 2006 .
Teren opracowania znajduje sie pod oznaczeniem: UP — teren ustug publicznych - sport i rekreacja.
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(zrédto: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego)

Przyblizona lokalizacja terenu opracowania



Zgodnie z mapami udostepnionymi przez ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju) pod adresem wody.isok.gov.pl
lokalizacja planowanych obiektow nie znajduje sie na obszarach o szczegélnym zagrozeniu powodzig (wedtug
definicji z art. 16 pkt 34 Prawo Wodne).

Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego
(zrodto: wody.isok.gov.pliimap_kzgw)

Przyblizona lokalizacja terenu opracowania
(( .- - Obszary o szczegolnym zagrozeniu powodzig

Przez teren opracowania nie przechodzi napowietrzna linia $redniego napigcia. Wskazana przez MPZP linia SN
napowietrzna zostata zastgpiona linig kablowa prowadzong w ziemi. Owe rozwigzanie zostato dopuszczone przez
MPZP par. ust.6 pkt 3

Wedtug ustalen MPZP w granicach terenu ustalono ograniczenia, zakazy oraz nakazy w warunkach
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

KRYTERIUM WYMAGANIE

Nie dotyczy — Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem o szczegdlnym zagrozeniu powodzig wedtug
definicji z art. 16 pkt 34 Prawo Wodne

Zakazy wynikajace ze strefy zagrozenia powodziowego
wg. par. 6 ust. 1 MPZP

L . _ Spetnione — Nie projektuje sie pomieszczen na stat
Zakaz lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami na staty p(?byt ludzi. Nie istnije e “Jn ia r?agowietrzna poniewazy

pobyt ludzi w odlegtosci 5m od napowietrznej fini zostata skablowana (rozwigzanie dopuszczone przez
elektroenergetycznej Sredniego napiecia MPZP par. ust.6 pkt 3)
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Lokalizacja innych obiektow i urzadzen wymaga
uzgodnienia z zarzadcq sieci napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia

Nie dotyczy — Nie istnieje linia napowietrzna poniewaz,
zostata skablowana (rozwigzanie dopuszczone przez
MPZP par. ust.6 pkt 3)

Dziafalno$¢ realizowana w granicach terenu nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Spetnione — Zakres oddziatywania inwestycji nie
wychodzi poza granice dziatki.

Projektowane nagtosnienie bedzie dobrane
(w projekcie technicznym)
aby byto zgodne z warto$ciami w Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku wraz z pdzniejszymi zmianami.

Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie prowadzenie
odcinkdw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury

technicznej na warunkach uzgodnionych z wiascicielem
lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Spetnione

Zasilanie elektroenergetyczng siecig $redniego
i niskiego napiecia.

Spetnione — Projektowane obiekty beda zasilane linig
niskiego napiecia.

Przeznaczenie terenéw: Obiekty o$wiaty, zdrowia,
kultury, sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami
i zagospodarowaniem towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong o charakterze parkowym.

Spetnione - Inwestycja obejmuije infrastrukture
towarzyszaca do obiektu sportu i rekreacji (boiska).

Dopuszcza sig stosowanie dowolnych form dachdw.

Spetnione — Zaprojektowano dach ptaski w budce dla
spikera.

Wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m od
poziomu terenu do kalenicy.

Spetnione — Zabudowa tj. budka dla spikera nie jest
wyzsza hiz 15 m od poziomu terenu.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoSci
10 m od linii rozgraniczajacych drog (KDZ 1/2) i (KDg)
znajdujacych sie poza granicg obszaru objetego
planem.

Spetnione - Inwestycja nie wykracza zabudowg poza
nieprzekraczalne linie zabudowy.

Powierzchnia zabudowy (w tym utwardzone
nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi itp.) — nie
wiecej niz 70 % powierzchni terenu.

Spetnione — Projektowana inwestycja nie wptywa na
zmniejszenie terenu biologicznie czynnego, kosztem
powierzchni zabudowy lub utwardzeniem terenu.

Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej
niz 30 % powierzchni terenu.

Spetnione — Projektowana inwestycja nie wptywa na
zmniejszenie terenu biologicznie czynnego.
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5.2. OCHRONA KONSERWATORSKA

Dziatka stanowigca teren inwestycji nie jest potozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkéw. Na dzialce nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencii
zabytkdw.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wiasciwej stuzby ochrony zabytkéw o terminie
rozpoczecia i zakoniczenia prac ziemnych z 7 dniowym wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektdw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za zezwoleniem wiasciwej stuzby ochrony zabytkdw.

5.3. EKSPLOATACJA GORNICZA

Teren opracowania nie lezy na terenach gérniczych.

5.4.WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ HIGIENE | ZDROWIE

Projektowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko, a tym samym na zdrowie ludzi. Teren
inwestycji nie znajduje si¢ na terenie obszaru Natura 2000.

6. OCHRONA PPOZ

Dla terenu nie jest wymagane zapewnienie szczegdlnych warunkdéw ochrony przeciwpozarowej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terendéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719) §6 ust.
8- dla projektowanej inwestycji nie jest wymagana instrukcja bezpieczeristwa pozarowego.

Na podstawie §3.4 Rozporzadzenia Ministra Spaw Wewnetrznych i Administracji w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015 r. projektowane obiekty nie posiadajg
stref pozarowych zgodnie z § 226 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i nie podlegajgq uzgodnieniu pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

7. POZOSTALE NIEZBEDNE DANE

Przed przystgpieniem do realizacji obiektu nalezy opracowac projekt organizacji robot, ktéry powinien by¢
zaopiniowany przez rzeczoznawce BHP.

Przed wbudowaniem w obiekt stosowane w projekcie wybory muszg posiadac:

- aprobate techniczna,

- obowigzkowy certyfikat zgodno$ci i 0znaczenie znakiem bezpieczenstwa ,B” lub $wiadectwo dopuszczenia
m. in. Urzedu Dozoru Technicznego (UDT) dla urzadzen turystycznych lub

- posiada¢ dobrowolny certyfikat zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami oraz Polskimi Normami a aprobatg,
techniczna.
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8. INFORMACJE O ODZIALYWANIU OBIEKTU

Wskazanie przepiséw prawa w oparciu, 0 ktére dokonano okre$lenia obszaru oddziatywania obiektu:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. Wraz z p6zniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Wraz z p6zniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Wraz z p6zniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Wraz z p6zniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Wraz z p6zniejszymi zmianami.

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace:

a) z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury, z dnia 12 kwietnia 2002 roku, w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, wraz z pdzniejszymi zmianami - dotyczace:

- zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczajg doptywu $wiatta stonecznego do budynkdw istniejacych na
sasiednich dziatkach; istniejace budynki nie ograniczajg doptywu Swiatta do projektowanego obiektu — zgodnie z §13
W.W. rozporzadzenia;

- ochrony przeciwpozarowej — projektowane obiekty zostaty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od granicy z
sagsiednig dziatkg oraz zlokalizowanymi na niej istniejacymi badz projektowanymi obiektami, zgodnie z §12 w.w.
rozporzadzenia;

- odprowadzenia wod opadowych- wody opadowe z projektowanych obiektow odprowadzane bedq bezposrednio
na teren wlasnej dziatki z uwzglednieniem §28 w.w. rozporzadzenia— z zakazem odprowadzania wod opadowych na
dziatki sasiednie.

b) z rozporzadzenia Ministra Srodowiska, z dnia 14 czerwca 2007 roku. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, wraz z pozniejszymi zmianami - dotyczace:
- ochrony przed hatasem - spetnia warunki w.w. rozporzadzenia.

Projektowane nagto$nienie bedzie dobrane
(w projekcie technicznym)
aby byto zgodne z warto$ciami w Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wraz z pdzniejszymi zmianami.

c) z rozporzadzenia Rady Ministréw, z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ , wraz z p6zniejszymi zmianami.
Planowanej inwestycji nie zaliczono do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

d) z rozporzadzenia Ministra Klimatu, z dnia 24 wrze$nia 2020 roku, w sprawie standardéw emisyjnych dla
niektorych rodzajow instalacji, zrodet spalania paliw oraz urzadzen spalania lub wspdtspalania odpadow, wraz z
pdzniejszymi zmianami.

Planowana inwestycja spetnia wszelkie standardy.

Podsumowanie:

Zasieg obszaru odziatywania mie$ci si¢ w catosci na dziatce na ktdrej zostat zaprojektowany

Przy prawidtowym stanie technicznym obiektu i urzadzen, inwestycja nie pogorszy aktualnego stanu $rodowiska i
wod podziemnych terenu.

Obiekt nie oddziatuje na zabudowe istniejaca.
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